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В статье рассматриваются современные методы выявления и пресечения мошеннических схем при регистрации прав на недвижимое 

имущество. Анализ судебной практики позволяет оценить эффективность различных подходов, включая применение цифровых техноло-

гий, правовых инструментов и механизмов межведомственного взаимодействия. Исследуется зарубежный опыт противодействия мошен-

ничеству в сфере регистрации прав на недвижимость, что позволяет выявить наиболее результативные практики и инновационные реше-

ния. Основное внимание уделено сравнительному анализу применяемых подходов, выявлению недостатков действующей системы и фор-

мированию рекомендаций, направленных на совершенствование механизмов защиты прав граждан и юридических лиц. Статья ориенти-

рована на углубление теоретического и прикладного понимания рассматриваемой проблемы и разработку эффективных стратегий повы-

шения безопасности сделок с недвижимым имуществом. 
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Регистрация права собственности на объекты недвижимого 

имущества является важной частью гражданского оборота, обес-

печивающей защиту законных интересов собственников. Однако 

развитие рынка недвижимости сопровождается ростом числа пре-

ступлений, направленных на незаконное отчуждение объектов не-

движимости путем фальсификации документов, подделки подпи-

сей и злоупотребления доверием владельцев [1]. Для эффектив-

ной защиты имущественных прав необходима комплексная си-

стема мер по выявлению и пресечению мошеннических действий. 

Преступления в сфере недвижимости отличаются высоким 

уровнем латентности и сложностью доказывания, т. к. зачастую 

требуют тщательного анализа множества взаимосвязанных факто-

ров. Наиболее распространенными видами преступных деяний яв-

ляются подделка правоустанавливающих документов, незакон-

ное изменение регистрационных записей [3], использование под-

дельных нотариальных удостоверений, умышленное искажение 

сведений о собственниках, а также манипуляции с наследствен-

ными правами [2]. 

Рост количества преступлений в указанной сфере обусловлен 

рядом факторов, среди которых выделяются сложность процедур 

оформления и перерегистрации недвижимости, недостаточная 

осведомленность граждан о правовых аспектах совершаемых сде-

лок, а также низкий уровень информационной защищенности госу-

дарственных баз данных. Указанные обстоятельства формируют 

благоприятные условия для противоправной деятельности лиц, 

стремящихся извлечь незаконную выгоду. 

В зарубежных государствах применяется ряд эффективных 

подходов к противодействию мошенничеству в сфере недвижимо-

сти. Так, в Великобритании судебная практика предусматривает 

повышенную ответственность посредников, включая риелторов и 

юристов, за проверку подлинности представленных документов. 

Функционирование системы Title Insurance позволяет обеспечить 

финансовую компенсацию пострадавшим сторонам в случаях оши-

бок или нарушений при оформлении сделок, а использование элек-

тронных баз данных и онлайн-платформ способствует оператив-

ной проверке юридической чистоты объектов недвижимости до со-

вершения сделки. 

В Германии законодательство обязывает участников сделок 

представлять расширенный пакет документов, подтверждающих 

личность сторон, наличие согласия супругов и отсутствие обреме-

нений. Судебная практика характеризуется жесткой позицией су-

дов в отношении неправомерных действий риелторских компаний 

и нотариусов, участвующих в мошеннических схемах. 

В США на уровне отдельных штатов введено обязатель-

ное страхование титулов, обеспечивающее возмещение убытков 

покупателям и продавцам при выявлении недостатков право-

вого статуса приобретаемого имущества. Одновременно внедре-

ние электронных технологий и биометрической идентификации 

способствует повышению уровня доверия к сделкам купли-про-

дажи недвижимости. 

Французское законодательство устанавливает строгие требо-

вания к нотариусам, ответственным за удостоверение сделок с не-

движимым имуществом. В их обязанности входит всесторонняя 

проверка юридической чистоты объектов, включая установление 

реальных владельцев, подтверждение отсутствия судебных спо-

ров и залоговых обязательств. 

Таким образом, зарубежные государства активно исполь-

зуют современные инструменты правовой защиты, технологиче-

ские решения и страховые механизмы для минимизации рисков мо-

шенничества. 

Анализ отечественной судебной практики позволяет выявить 

основные тенденции развития преступлений в сфере недвижимо-

сти, к которым относятся рост числа фиктивных договоров даре-

ния, переоформляемых с целью уклонения от уплаты налогов, рас-

пространенность фальшивых завещаний и подложных доверенно-

стей, а также широкая практика сокрытия истинных условий про-

дажи квартир, земельных участков и коммерческих помещений. Су-

дебные органы нередко сталкиваются с трудностями при установ-

лении виновных лиц ввиду сложной структуры криминальных груп-

пировок, организующих подобные деяния [4]. 

Повышение эффективности превентивной системы противо-

действия мошенничеству требует внедрения комплекса нововве-

дений, включая создание единого реестра уведомлений о планиру-

емых сделках с объектами недвижимости, обязательное использо-

вание электронной цифровой подписи при подаче заявлений на ре-

гистрацию права собственности, а также усиление ответственности 

нотариусов и юридических консультантов за недобросовестное ис-
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полнение профессиональных обязанностей. Одним из перспектив-

ных направлений является внедрение инновационных решений, 

позволяющих автоматизировать процесс проверки достоверности 

документов и обеспечить взаимосвязь между всеми участниками 

цепочки передачи права собственности [5]. 

Таким образом, проблема мошенничества в сфере недвижи-

мости сохраняет актуальность для многих государств. Современ-

ная тенденция заключается в усилении роли технологических ин-

струментов и страховых механизмов, направленных на повышение 

уровня безопасности совершаемых сделок. Государства предпри-

нимают меры по совершенствованию законодательства и внедре-

нию новых стандартов оказания услуг в сфере недвижимости, что 

ориентировано на снижение риска утраты имущества в результате 

противоправных действий третьих лиц. 

Эффективное взаимодействие органов государственной вла-

сти, бизнеса и общественности способно минимизировать ущерб 

от мошенничества и повысить уровень доверия граждан к рынку 

недвижимости.
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This article examines modern methods for detecting and suppressing fraudulent schemes in the registration of rights to real estate. An analysis of 

judicial practice makes it possible to assess the effectiveness of various approaches, including the use of digital technologies, legal instruments, 

and mechanisms of interagency interaction. The study explores foreign experience in counteracting fraud in the field of real estate rights registration, 

which makes it possible to identify the most effective practices and innovative solutions. The main focus is placed on a comparative analysis of the 

applied approaches, identifying shortcomings of the existing system, and formulating recommendations aimed at improving mechanisms for protect-

ing the rights of individuals and legal entities. The article is intended to deepen both theoretical and practical understanding of the issue under 

consideration and to develop effective strategies for enhancing the security of real estate transactions. 

Keywords: fraud, rights registration, real estate, judicial practice, digital technologies, legal instruments, interagency interaction, foreign experience, 

rights protection, transaction security. 


